PREFEITURA MUNICIPAL

MINDURI

TERRA DE OPORTUNIDADES

Lei n° 1188/2023

Institui conjunto habitacional de interesse social —
Residencial Manduri, autoriza a doagdo de lotes de
terreno de propriedade do Municipio de Minduri a
familias de baixa renda para fins de edifica¢do de
moradias, estabelece critérios de prioridade ¢ da
outras providéncias.

Fago saber que a Cémara Municipal de Minduri aprovou e eu, Prefeito Municipal,
sanciono e promulgo a seguinte lei:

Art. 1°. Fica instituido o conjunto habitacional denominado “Residencial Manduri”,
empreendimento habitacional de interesse social composto de aproximadamente 250 lotes de
terrenos, a ser implantado pela Prefeitura Municipal de Minduri em parte do terreno urbano de
propriedade deste Municipio situado a margem da estrada Minduri-Carrancas, com area total de
106.500,35 m?, registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Minduri sob a
matricula n® 5.923, adquirido nos termos da Lei municipal n® 1.130/2022.

§ 1°. O empreendimento habitacional ora instituido tem por finalidade assegurar o
acesso da populagdo local de baixa renda a terrenos urbanizados, para fins de edificagdo de moradia
digna e sustentavel.

§ 2° Em vista da finalidade indicada no § 1°, a 4rea global do empreendimento ora
identificado fica qualificada, para fins urbanisticos e imobilidrios, como Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS).

Art. 2°, Fica o Municipio autorizado a promover, as suas expensas e/ou com apoio de
recursos da Unido e do Estado, a implantagio da infraestrutura urbana necessiria ao
empreendimento de que trata o artigo 1°, notadamente os equipamentos urbanos elencados no § 5°
do art. 2° da Lei federal n® 6.766/1979, alterado pela Lei 11.445/2007.

= (VETADO)

Art. 3°, Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover a doagiio dos lotes de

terreno, integrantes do empreendimento de que trata o artigo 1°, para a constru¢iio de moradias por
familias de baixa renda, nos termos desta lei.

Art. 4°. A doagdo sera concedida sob as seguintes condigdes, que serdo transcritas no
respectivo contrato administrativo ou escritura publica:

I — O terreno doado sera destinado exclusivamente a construgdo de casas populares para
fim de moradia prépria do beneficiario & espectiva familia, e ndo podera ser utilizado para outros
fins pelo menos durante o prazo fixado nq\\ciso I :
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11 — O donatéario ndo podera alienar, doar, transferir, ceder, alugar ou dispor do %mével
doado, nem da moradia nele edificada, pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos, a contar da assinatura
do instrumento de doagdo;

I — A doagfio serd gravada com as clausulas de inalienabilidade e impenhorabilidade,
validas pelo prazo fixado no inciso 1I;

IV — O donatario comprometer-se-a a concluir a edificagdo da moradia dentro do prazo
assinalado no artigo 5°, sob pena de retrocessdo do imoével ao Municipio.

Paragrafo tinico. Nio descaracteriza a finalidade habitacional, para os fins d’o inciso I,~o
exercicio, por conta propria de qualquer dos membros da familia, de ativ.idades econdémicas que nao
sejam incompativeis com tal finalidade, como pequenos servigos ou servigos on line.

Art. 5°. O beneficiario tera o prazo de até 3 (trés) anos, contados da data de assinatura
do instrumento de doagdo, para concluir a edificagdo de sua moradia no terreno doado.

§ 1°. Para donatarios com renda familiar de até 1,5 (um e meio) salarios minimos, o
prazo para a edificagdo sera de 5 (cinco) anos, contanto que seja iniciada a obra dentro dos 3 (trés)
primeiros anos.

§ 2°. O prazo maximo fixado no caput e no § 1° podera ser prorrogado por mais 1 (um)
ano, caso a edificacdo ja tenha sido iniciada e ja se encontre pelo menos com todas as suas paredes e
cobertura de laje ou telhado, desde que requerido e justificado pelo beneficiario.

§ 3°. Podera também ser prorrogado o prazo, pelo mesmo prazo do § 1°, caso se
constate que o atraso ocorreu devido a impossibilidade concreta ou caso fortuito, como falta de
infraestrutura urbana no logradouro ou danos causados por fendmenos da natureza.

§ 4°. O beneficidrio que venha a aderir a algum programa habitacional ou contrair
financiamento bancario para construgdo da moradia tera o prazo previsto no respectivo programa ou
contrato para a conclusdo da edificacdo, caso este seja superior ao fixado neste artigo.

§ 5°. Em caso de falecimento do donatario antes de completado o prazo concedido para
a edificagdo, estando a edificagdo ja concluida, sera a propriedade transferida aos seus sucessores,
0s quais assumirdo os encargos e obrigagdes remanescentes da doagéio perante o Municipio (conf.
art. 4°), inclusive a observancia dos prazos estipulados neste artigo e no inciso II do artigo 4°. Caso
ndo esteja concluida a edificagdo, aplicar-se-a o disposto no artigo 16.

Art. 6°. Para beneficiar-se da doagdo de lotes autorizada nesta lei, o interessado devers
preencher os seguintes requisitos:

I — Possuir renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos.

II — Estar inscrito no Cadastro Municipal de Habitagao Popular (art. 8°);

III — Possuir residéncia no municipio de Minduri ha pelo menos 2 (dois) anos;

IV — Ter maioridade ou ser emancipado na forma da lei;

V — Nio enquadrar-se nas vedacdes previstas no artigo 7°.

§ 1°. A comprovagdo de renda ou de sua auséncia, para os efeitos do inciso I, serd feita
mediante apresentagdo de comprovantes salariais ou de proventos da Previdéncia Social,
declaragdes de renda ou outro documento habil, ou ainda mediante aferi¢do e estudo social
realizados por profissional do Servico Social.

§ 2°. A comprovagio de tehypo /ninimo de residéncia local, para os fins do inciso III,
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sera feita mediante apresentagdo de faturas de dgua ou energia em nome do/a interessado/a ou seu
cdnjuge, ou através de declaragdo firmada pelo interessado e por no minimo duas testemgnhas
idéneas, ou ainda mediante pesquisa e estudo social realizados por profissional do Servigo Social.

Art. 7°. Nio podera ser beneficiario da doagdo de imével de que trata esta lei aquele
que:

I — Seja proprietario ou usufrutuario de outro imével residencial no municipio de
Minduri, edificado ou ndo, mesmo que ndo registrado no Cartério de Registro de Iméveis;

II — Tenha sido contemplado com outra doagdo de imével neste Municipio ou por outros
programas habitacionais custeados ou subsidiados com recursos publicos, em qualquer época.

§ 1°. As vedagdes previstas neste artigo estendem-se também ao conjuge do
beneficiario.

§ 2°. A comprovagdo de compatibilidade com a vedagdo prevista no inciso I sera feita
mediante certidio negativa de propriedade e usufruto expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis da comarca, acompanhada de declaracio do interessado de nio ser proprietario ou
usufrutuario de outro imével no municipio de Minduri.

§ 3° A inocorréncia da vedacdo do inciso II sera comprovada mediante a prestagio de
declaragdo negativa pelo beneficiario e por pesquisa aos arquivos do Municipio.

Art. 8°. Fica instituido o Cadastro Municipal de Habitagdo Popular (CMHP), no qual
serdo inscritos todos os candidatos a obtengéo de doagdo ou concessdo de direito real de uso de
terrenos ou de moradias populares ja construidas, ou interessados na participagdo em outros
programas habitacionais que venham a ser implantados pelo Municipio, diretamente ou em parceria
com outros organismos.

§ 1°. O CMHP reunira, mediante inscricdo através de ficha de dados padronizada, tanto
os interessados que solicitarem seu cadastro quanto os possiveis beneficiarios selecionados e
indicados pelo Servico Social e pelo CRAS do Municipio, em vista de sua condigdo
socioeconémica e condigio de vulnerabilidade social.

§ 2°. O Municipio devera expedir, pelo menos uma vez a cada ano, ou sempre que
houver disponibilidade de programas habitacionais ou de imdveis disponiveis para doagdo ou
concessdo de uso, um Edital de Chamamento Piblico, a ser amplamente divulgado na comunidade,
convocando os possiveis interessados para fazerem seu cadastramento no CMHP.

§ 3° No edital de chamamento a que se refere o § 2° constardo o periodo, o local e os
requisitos necessarios ao cadastramento, bem como os critérios para analise e
participagdo dos interessados nos programas e beneficios disponiveis na ocasido.

§ 4°. O cadastramento no CMHP nio gera garantia de obtengdo de qualquer beneficio ou
participagdo em programa habitacional do Municipio, mas ¢ pré-requisito para tal.

Art. 9°. Do total de lotes a serem doados, serdo asseguradas as seguintes reservas:

I — Seréio reservados pelo menos 3% (trés por cento) dos lotes para doag@o a pessoas
idosas, conforme previsto no artigo 38, inciso I, da Lei federal 10.741/2003 (Estatuto do Idoso),
qualificando-se como idosa, nos termos da mesma lei, a pessoa com idade igual ou superior a 60
(sessenta) anos;

IT - Serdo reservados pelofmenos 3% (trés por cento) dos lotes para doacdo a pessoas
com deficiéncia, conforme previsto n {ﬁgo 32, inciso I, da Lei federal 13.146/2015 (Lei Brasileira
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de Inclusdo), qualificando-se as pessoas com deficiéncia conforme os parametros previstos na
mesma lei e respectiva regulamentagao.

§ 1° Os lotes destinados as cotas de que trata esse artigo serdio localizados
preferentemente nas areas mais planas do loteamento.

§ 2°. Caso néo haja pessoas idosas e pessoas com deficiéncia intergssadas nas doaq6~es
de lotes, em numero suficiente para preencher as cotas estabelecidas neste artigo, as umdgdes nao
utilizadas dessas cotas serdo disponibilizadas as demais pessoas inscritas, aplicando-se o artigo 10.

§ 3°. Caso o numero de inscritos para cada um dos grupos previstos nos incisos I e I'I .do
caput seja superior ao nimero de unidades reservadas, observar-se-do, em cada grupo, os critérios
de prioridade previstos no artigo 10.

Art. 10. Ap6s atendido o disposto no artigo 99, a escolha dos beneficiarios observara a
seguinte ordem de prioridade, sucessivamente:

I — Familias residentes em areas de risco, insalubres, que tenham sido desabrigadas ou
que perderam a moradia em razdo de enchente, alagamento, transbordamento ou em decorréncia de
qualquer desastre natural do género;

Il — Pessoas ou familias inscritas no CadUnico (Cadastro Unico para Programas
Sociais), e com cadastro atualizado ha menos de 6 meses;

I — Familia com criangas e adolescentes;
IV — Familias nas quais a mulher seja a responsavel pela unidade familiar;
V — Familia com idosos sob seus cuidados diretos em carater permanente;

VI — Familias de que fagam parte pessoas com deficiéncia, nos termos da Lei federal n®
13.146/2015;

VII — Pessoas atendidas por beneficio assistencial de auxilio-moradia, aluguel social ou
beneficio equivalente;

VIII - Familias com menor renda média per capita.

Paragrafo tnico. Dentre os candidatos que se enquadrem no inciso II (familias
inscritas no CadUnico), observar-se-4 a ordem de preferéncia conforme os critérios estabelecidos
nos incisos subsequentes (incisos 111 a VIII), sucessivamente.

Art. 11. Apds a selegdo preliminar de que tratam os artigos 9° e 10, devera cada
beneficidrio pré-selecionado assinar um Termo de Compromisso manifestando sua ciéncia e
concordancia com as condigdes estatuidas no artigo 4° e manifestando ciéncia quanto a aplicagdo de
retrocessdo do imével em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes que lhe couberem.

Parigrafo vinico. Apos a assinatura do termo de compromisso trata no caput e a
juntada de toda a documentagio necessaria, sera formalizado pelo Municipio o Contrato de Doagdo
com Encargos ou escritura publica correspondente, e levado a registro no Cartério de Registro de
Imoveis competente.

Art. 12. A localizagdo do terreno a ser doado para cada familia nio sera de escolha dos
beneficiarios, ¢ serd definida mediante sorteio, ressalvada a alocagd@o de lotes de topografia mais
plana para os dois grupos indicados no artigo §°, mas promovendo-se também o sorteio em conjunto
dentre os selecionados desses dois grupos.

Paragrafo \inico. Os sorteios dg e trata este artigo serdo realizados em ato piiblico,

-
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previamente divulgado.

Art. 13. A doagdo dos lotes autorizada nesta lei ndo obriga a doagao 'de' materiais de
construgdo ou a construgio de moradias pelo Municipio em favor dos beneficiarios, pcgrém 0
Municipio podera contribuir para tal, na medida de suas disponibilidades orgamentanas e

financeiras.

Paragrafo winico. A doagdo de materiais de construgdo ou construgao de moradias aos
beneficiarios dos lotes doados, caso possiveis, deverdio observar a legislagdo municipal pertinente,
mediante estudo social de cada caso, observando-se a preferéncia para as familias de menor renda

per capita.

Art. 14. O Poder Executivo Municipal podera elaborar projetos padronizados de
construgdo de moradias, que poderdo ser fornecidos como sugestdo para as construgdes nos lotes

doados.

Paragrafo nico. O beneficiario da doagdo de lote podera optar por qualquer dos
modelos de projetos ofertados para construgdo no terreno doado, ou adotar projeto proprio,
devidamente licenciado pelo Municipio, nos termos da lei.

Art. 15. O beneficidrio que ndo promover a construgdo no prazo estabelecido por esta
lei tera o imdvel revertido ao patriménio do Municipio, sem direito a indeniza¢do de eventuais
investimentos feitos no imével, clausula esta que obrigatoriamente constara do instrumento de
doagéo.

Art. 16. Em caso de falecimento do donatario antes de iniciada a construgdo, e mediante
a impossibilidade de fazé-la por seus sucessores, ou em caso de manifestacdo de desinteresse
desses, o imovel revertera ao Municipio sem nenhum direito de indeniza¢do ou compensagdo aos
sucessores.

§ 1° Em caso de falecimento do donatario apds o inicio da construgdo, e mediante a
impossibilidade de continuidade das obras por seus sucessores, o imovel revertera ao Municipio,
com o pagamento de justa indeniza¢do e compensagdo dos gastos correspondentes aos seus
sucessores.

§ 2°. Para fins de cumprimento do disposto no § 1°, o Prefeito Municipal podera nomear
uma comissdo de avaliagio, composta de no minimo trés pessoas idoneas e dotadas de
conhecimento técnico, para avaliarem o imével.

§ 3° O pagamento da indenizagio/compensacio correra, se possivél, por conta de
dotag@o orgamentaria do Fundo Municipal de Habitagdo, ou, em caso contrario, por dotagdo prépria
do Orgamento Municipal.

Art. 17. Independentemente das doagdes, o Municipio envidara esforgos junto aos
orgdos governamentais e organismos de crédito a fim de viabilizar a adesdo a programas de

fomento ¢ a disponibilizagdo de financiamentos habitacionais voltados & populacio beneficiaria
desta let, especialmente em favor da populagdo de menor renda.

Paragrafo inico. Podera também o Municipio promover parcerias com organizagdes
publicas e privadas visando a implantagdo de mecanismos de edificagio e moradia sustentaveis,
como a viabilizagdo de programas e projetos d¢ aproveitamento de energia solar e/ou edlica e de
retengdo e reaproveitamento de aguas de chuvas

/
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Art. 18. Fica criada a Comissdo de Analise e Julgamento, que auxiliara o Departamento
Municipal de Assisténcia Social na condugéo dos processos de cadastramento, andlise e julgamento

dos candidatos ao beneficio instituido nesta lei.

§ 1°. A Comissdo ora instituida serd composta por 5 membros, sendo: um representante
do Poder Executivo indicado pelo Prefeito; um representante indicado pelo- Servu;o Social fio
Municipio; um representante indicado pelo Presidentg da Céamara Municipal; e 2 (dois)
representantes da sociedade civil, designados pelo Prefeito, preferentemente entre membros de
entidades representativas da sociedade.

§ 2°. Os membros da Comissdo ndo poderéo ter interesse direto ou indireto na fioaqﬁo
dos lotes, ficando proibidos de participar aqueles que sejam inscritos no Cadastro M}Jnlcxpal de
Habitagdo Popular, ou possuam parentesco até 2° grau, consanguineo ou por aﬁm.dade, com
qualquer candidato a obtengdio do beneficio analisado, ou com seu conjuge ou companheiro(a).

§ 3°. No exercicio de sua fungéo, a Comissdo de que trata este artigo ficara adstrita aos
requisitos, critérios e procedimentos estatuidos por esta lei, devendo registrar todas as suas
atividades e justificar as suas deliberagdes.

§ 4°. A Comissdo se reunira sempre que convocada pelo(a) Gestor(a) Municipal de
Assisténcia Social para deliberar e realizar as fungdes de sua competéncia, podendo seu
funcionamento ser regulamentado por decreto do Poder Executivo.

Art. 19. As despesas com a implementacdo da infraestrutura urbanistica do loteamento
correrdo por conta do Municipio, e serdo custeadas por dotagdes orgamentarias proprias e/ou com
recursos advindos de outras fontes.

Paragrafo unico. Podera o Municipio também arcar com as despesas cartorarias,
relacionadas a lavratura da escritura publica de doagdo, caso necessaria, e as taxas e emolumentos
de registro dos lotes a que se refere esta lei, quando cabiveis, podendo tais 6nus serem assumidos
para todos os beneficiarios ou para o grupo de menor renda, conforme for estabelecido em decreto
municipal, apds avalia¢do dos custos e das possibilidades financeiras do Municipio.

Art. 20. Os imodveis objeto da presente doagédo ficardo isentos da cobranca do IPTU
(Imposto Predial e Territorial Urbano) até a conclusdo das respectivas habitagdes para as quais sdo
destinados, ndo podendo ultrapassar ao prazo estipulado no artigo 5°.

Paragrafo iinico. Os beneficiarios desta lei fardo jus também 4 isencio da cobranca de
taxas municipais relativas a aprovagdo de projetos de engenharia e a licenca para construgio nos
lotes doados, durante o prazo fixado no artigo 5° porém ndo serdo dispensados dos atos de

formalizagdo de requerimento ¢ expedicdo dos respectivos alvards, nos termos da legislagdo
pertinente.

Art. 21. Fica o Poder Executivo autorizado, com o objetivo de viabilizar a construgdo
das moradias populares, a participar de programas de producdo de unidades habitacionais de

interesse social do Governo Federal ou do Governo Estadual, com financiamento direto aos
beneficiarios ¢ donatarios, de acordo com as regras ¢ normativos definidos em legislagdo propria.

§ 1° Os programas referidos no caput terdo como beneficiarios as familias de baixa
renda que se enquadrem nos requisitos dispostos nos reg entos estabelecidos pelo Governo
Federal ou Governo Estadual, e pelos agentes financeiros e/gi gestores operacionais dos programas,
em especial a Caixa Econémica Federal.
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§ 2°. Para a participagdo nos programas de produgdo de unidades habitacionais, o Poder
Executivo poderé alienar, mediante doago, o imével descrito no artigo 1° desta lei, ou os lotes que
resultarem do respectivo loteamento.

§ 3°. Fica o Poder Executivo autorizado a realizar a doagdo, total ou parcial, da area
indicada no § 2°, 4 Companhia de Habitagdo do Estado de Minas, ou aos beneficiarios finais
aprovados no respectivo programa, ou, conforme o caso, aos agentes, operadores, promotores ou
fundos vinculados ao respectivo programa, nos termos da legislacdo aplicavel.

§ 4°. A donataria de que trata o § 3° devera utilizar o(s) imovel(is) doado(s),
exclusivamente, para a construgdo de unidades residenciais destinadas ao uso como moradia pelos
beneficiarios finais, vedado o exercicio de qualquer atividade comercial ou industrial, sob pena de
revogagio das doagdes, revertendo-se os iméveis em favor do Municipio.

§ 5° Fica vedado aos beneficiarios finais destinarem para locacdo as unidades
habitacionais recebidas no ambito dos programas de producdo de unidades habitacionais referidos
neste artigo.

§ 6°. As doagdes de que trata este artigo serdo revogadas caso a donataria, nas hipoteses
dos paragrafos 2° e 3°, deixe de dar inicio a execugdo das obras de engenharia nos iméveis doados,
no prazo de 5 (cinco) anos a contar da doagdo, revertendo-se os iméveis em favor do Municipio.

§ 7°. O(s) imovel(is) objeto das doagdes de que trata este artigo ficara(do) isento(s) do
recolhimento dos seguintes tributos:

[ - ITBI (Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis), quando da primeira
transferéncia do imével objeto da doagdo para os beneficiarios finais do programa;

II - IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), enquanto permanecer(em) sob a
propriedade do donatario, até a efetiva transferéncia da propriedade aos beneficiarios finais perante
o cartorio competente.

' § 8°. Estando o empreendimento reconhecido como de interesse social e sendo o imovel
destinado a Programa Habitacional, fica dispensado o procedimento licitatério para a(s) doagao(des)

ora autorizada(s).”

Art. 22. Podera o Poder Executivo, mediante decreto, regulamentar a presente lei, no
que couber, observadas as normas da presente lei.

Art, 23, Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Minduri-MG, 28 de dezembro de 2023.
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